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YLEISMAARAYS

Muutosalueita kehitetdan useamman tontin kokonaisuuksissa siten,
etta yleiset katu- ja puistoalueet seka viheryhteydet ratkaistaan osana
alueen kehittamista.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida rautatie- ja ajoneuvoliikenteesta
aiheutuva mahdollinen melu-, tarina- ja runkomeluhaitta, joka tulee
huomioida toimintojen ja rakennusten sijoittelussa, massoittelussa ja
rakenteellisissa ratkaisuissa seka meluestein.

L0 KERROSTALOVALTAINEN TAYDENNYSALUE

Aluetta tdydennetadn monipuolisen asumisen alueena. Rakennusten
maantasokerrokseen varataan kortteleittain yhteiskayttotiloja. Muutok-
set tulee sovittaa alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Pysakdinti rat-
kaistaan kokonaisuutena laitospysakoinnilla.

[_j PIENTALOVALTAINEN TAYDENNYSALUE

Aluetta tdydennetdaan monipuolisen asumisen alueena. Muutokset tulee
sovittaa alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja mittakaavaan. Alueen
vehreys ja viheryhteydet tulee sailyttaa.

B8 KESKUSTATOIMINTOJEN MUUTOSALUE

Aluetta kehitetaan asumisen, liike- ja toimitilojen alueena. Maantasoker-
rokset varataan keskeisilla sijainneilla liike- ja toimitiloiksi. Alueen kult-
tuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Pysakodinti hoidetaan keskitetysti
pysakointilaitoksissa, joissa varaudutaan tarvittaessa myos liityntapysa-
kointiin.

£ ASUMISEN MUUTOSALUE

Aluetta kehitetdan monipuolisen asumisen alueena. Korttelit muodoste-
taan jalankulkupainotteisen viherkadun ymparille. Korttelitasolla tavoi-
tellaan vaihtelevia rakennusten korkeuksia ja monipuolisia rakennus-
tyyppeja. Rakennusten maantasokerrokseen varataan kortteleittain
yhteiskayttétiloja. Pysakdinti ratkaistaan kokonaisuutena laitospysa-

koinnilla radan varressa.

m—  UUSI TONTTIKATU

=== UUSI VIHERKATU

Jalankulkupainotteinen viherkatu. Katualueelle tulee toteuttaa viherra-
kenteita ja istutuksia seka kayttaa vetta lapaisevia pintamateriaaleja.
Alueelle voidaan osoittaa luonnonmukaisia hulevesien kasittely- ja vii-
vytysrakenteita.

= UUSI ALIKULKU

<=9 JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYS- TAl KEHITTAMISTARVE

<¢==p UUSI VIHERYHTEYS
Uusi viheralueiden valinen yhteys, joka toimii seka virkistys- etta ekolo-
gisena yhteytena.

<=9 VAHVISTETTAVA PUUSTOINEN VIHERYHTEYS
Alueella puustoisen yhteyden ja latvuspeitteisyyden jatkuvuus ja yhte-
naisyys on turvattava.
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YLEISMAARAYS
Aluetta kehitetdan useamman tontin kokonaisuuksissa siten, etta yleiset katu- ja puisto-
alueet seka viheryhteydet ratkaistaan osana aluekokonaisuuden kehittamista.

Yleiskaavan keskustatoimintojen alueella voidaan ylittada maakuntakaavan suuryksikko-
jen enimmaismitoitus 30 000 k-mzlla. Suuryksikkdjen enimmaismitoitus on 45 000 k-m?
kaupan alueella, 40 000 k-m2 korttelissa nro 2479 ja 25 000 k-m2 Hiedanrannan uudessa
keskustassa. Tilaa vaativan kaupan alueella vahittaiskaupan kokonaiskerrosala voi ylittaa
maakuntakaavan enimmaismitoituksen 30 000 kmz:lla.

Alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia vahvistetaan. Keskeisilla alueilla tulee mahdollistaa
julkinen kavely-yhteys korttelialueiden lapi. Asukaspysakdinti osoitetaan paaosin pysa-
kointilaitoksiin ja kortteleiden rakentamattomilla piha-alueilla mahdollistetaan maanva-
raisen kasvillisuuden istuttaminen.

Viheralueille, tonteille, katualueille ja toreille on lisattava kaupunkiluonnon monimuotoi-
suutta vahvistavaa monilajista puustoa ja kasvillisuutta.

728 TILAA VAATIVAN KAUPAN ALUE

Aluetta kehitetaan monipuolisten liike- ja toimitilojen alueena. Alueelle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikoita. Alueen toiminnoista pyritaan luomaan kokonaisuuksia, joiden
sisalla on hyvat jalankulkuyhteydet. Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

1 KAUPAN ALUE
Aluetta kehitetdan monipuolisena kaupan ja palvelujen alueena. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoéita. Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

: ASUMISPAINOTTEINEN TOIMITILOJEN JA PALVELUJEN ALUE

Aluetta kehitetdaan asumisen alueena. Rakennusten paakatuihin tai aukioihin rajautu-
vat tai kauppakeskuksien ja joukkoliikennepysakkien |aheisyydessa sijaitsevat maanta-
sokerrokset tulee osoittaa toimi- ja liiketiloiksi. Alueelle ei saa sijoittaa kauppakeskusta
lukuunottamatta vahittaiskaupan suuryksikoita.

‘ KAUPPAKESKUS
Kauppakeskukseen saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita ja toimitiloja. Suuryksikdn
maantasokerroksen tulee avautua kaupunkitilaan.

<= UUSI VIHERYHTEYS
Uusi viheralueiden valinen yhteys, joka toimii seka virkistys- etta ekologisena yhteytena.

<=9 VAHVISTETTAVA PUUSTOINEN VIHERYHTEYS
Alueen puustoisen yhteyden ja latvuspeitteisyyden jatkuvuus ja yhtendisyys on turvat-
tava.
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Asumisen kortteleissa pysakointi osoitetaan padosin pysakaintilaitoksiin siten, etta

kortteleihin muodostuu mahdollisimman paljon maanvaraista pihaymparistoa. 3 e |
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RAITIOTIE

Raitiotien katujaksoilla kehitetaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksid osana laadu-
kasta ja tiivistyvaa kaupunkiymparistéa. Katuymparistda uudistettaessa tulee huoleh-
tia siita, etta katutilan jasentely, pysakkien sijoittelu ja liittymaalueiden toteutustapa
tukevat joukkoliikenteen sujuvuutta. Erityista huomiota tulee kiinnittaa pysakkien ja nii-
den ympariston jalankulkuyhteyksien sujuvuuteen, esteettomyyteen ja viihtyisyyteen.

Katuun rajautuvan maankayton tulee olla tehokasta etenkin pysakkien laheisyydessa.
Joukkoliikenteen pysakkien ja vaihtoterminaalien laheisyydessa seka paakatujen kes-
keisissa kohdissa tulee varmistaa toimitilarakentamisen toteutuminen. Kadunvarsi-
kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan ja rajatun katutilan muodostumista.

=—=— KAUPUNKIRAKENTEEN KANNALTA MERKITTAVA LIIKENTEEN KOKOOJAKATU JA
JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA

Katu suunnitellaan ja rakennetaan huomioiden eri likennemuotojen tarpeet. Kehite-
taan erityisesti joukkoliikenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta. Katuun rajautu-
van maankdytdn tulee olla tehokasta etenkin pysakkien ldheisyydessa.

TUTKITTAVA OHJEELLINEN LAHIJUNA-ASEMA
Lahijunaliikenteen asema, jonka ratatekninen, liikenteellinen ja taloudellinen toteutta-
miskelpoisuus tulee tutkia osana seudullista lahijunajarjestelmaa.

‘_\ OHJEELLINEN UUSI TAI KEHITETTAVA PIENVENE- TAI LAUTTASATAMA

Uusi tai kehitettava pienvenesatama, lauttasatama tai lahilaivaliikenteen laituri. Uuden
tai kehitettavan pienvene- tai lauttasataman sijoittamisen tai kehittamisen edellytykset
tulee tutkia tarkemman suunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa tulee yhteensovittaa
|ahiymparistdn muu maankayttd, rantojen virkistyskaytto ja -reitistét satamatoiminto-
jen kanssa seka huomioida luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Reitti- ja lahi-
laivaliikenteen satamissa ja laituripaikoilla tulee erityisesti edistaa esteettomyytta seka
rannan saavutettavuutta kavellen ja pyéralla.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO TA|
m KOHDE
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee tur-
vata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja edel-
leen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Kohteiden indeksi viittaa merkinnan
kuvauksessa esitettyyn luetteloon.

@ MUU ARKEOLOGINEN KULTTUURIPERINTOKOHDE (s1-64)

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon muut arkeologiset kulttuuriperinto-
kohteet ja niiden ymparisto. Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerros-
tumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen doku-
mentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomai-
sia. Asemakaavoituksen yhteydessa on huomioitava myds kohteen kytkeytyminen
riittdvan laajasti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin ja maisemaan, ottaen huomioon
myds maakuntakaavan em. maarayksen sisaltd. Kohteiden indeksi viittaa merkinnan
kuvauksessa esitettyyn luetteloon.

L_j KAUPUNKIVIHREAN KEHITTAMISALUE

Puuston latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta
|apaisevan maanpinnan maaraa on lisattava nykytilanteeseen verrattuna. Katuvihrean
maaraa tulee lisata. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopohjaisina

ratkaisuina kuten viherkatuina ja kasvikattoina.

eeesee OHJEELLINEN VIRKISTYSYHTEYS

Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys ja/tai lahivirkistysalueiden sarja. Vir-
kistysyhteydet ovat osa kantakaupungin viherrakennekokonaisuutta ja niita on kehitet-
tava luonnon monimuotoisuutta tukevina, latvuspeitteisyydeltaan yhtenaisina ja kau-
punkikuvassa hahmotettavina viheryhteyksina.

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittavyys,
saavutettavuus, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seka varmis-
taa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaih-
della rakennetusta luonnonmukaiseen.

r—n
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aikainen pysakainti.

Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee varmistaa
luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaaminen.

Alueen virkistyskaytdn ja muun toiminnan pysakainti
ratkaistaan kokonaisuutena huomioiden tapahtuma-
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frm-1; MATKAILUPALVELUIDEN ALUE (rm-1)

Aluetta kehitetdan luontomatkailua ja virkistysta tukevien
palvelu- ja majoitustoimintojen alueena. Alueelle voi sijoit-
taa enintaan 20 k-m? suuruisia majoitusmokkeja. Alue on

asemakaavoitettava.

frm-2; MATKAILUPALVELUIDEN ALUE (rm-2)

Aluetta kehitetdan luontomatkailun majoitustoiminnoille.
Alueelle voi sijoittaa enintaan 10 k-m? suuruisia metsa-
mokkejd. Majoitusmokkien maarassa, sijoittamisessa tulee
huomioida alueen maisema, luontoarvot, virkistysreitistot.
Rakentaminen tulee sopeuttaa luonnonymparistoon siten
etta olemassa oleva puusto ja kasvillisuus sdilytetadan mah-
dollisimman koskemattomana. Alueen yhtenainen metsai-
nen luonne tulee turvata. Alue tulee rakentaa vaiheittain ja
toiminnan vaikutuksia luonnonympadristéon seurata. Alue
on asemakaavoitettava. .

frm-3} MATKAILUPALVELUIDEN ALUE (rm-3)

Aluetta kehitetaan luontomatkailun majoitustoiminnoille.
Alueelle voi sijoittaa luontomatkailua ja virkistysta tuke-
via palveluita, matkailuauto/asuntovaunupaikkoja ja enin-
tadan 20 k-m? suuruisia majoitusmaokkeja. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida alueen luontoarvot ja vir-
kistysreitisto. Alue on asemakaavoitettava.

[ rm | OHJEELLINEN LUONTOMAJOITUSALUE

Alueelle voi sijoittaa kayttosuunnitelman mukaisesti enin-
taan 10 k-m? suuruisia kevytrakenteisia metsamokkeja.
Majoitusmokkien mdarassa seka sijoittamisessa tulee huo-
mioida alueen maisema, luontoarvot ja virkistysreitistot.
Rakentaminen tulee sopeuttaa luonnonymparistoon siten
etta olemassa oleva puusto ja kasvillisuus sdilytetadan mah-
dollisimman koskemattomana. Rakentaminen edellyttaa
kayttosuunnitelman laatimista. Kayttosuunnitelmasta tulee
kayda ilmi alueen toimintojen sijoittuminen ymparistoon,
luontoarvojen sijainti, rakentamisen madra ja laajuus, rei-
tistd ja lahiympariston kayttd. Kayttdsuunnitelmassa tulee
arvioida rakentamisen ja toiminnan vaikutuksia ymparis-
toon.

i OHJEELLINEN TELTTAILULLE JA PUUMAJOILLE
t———+ VARATTU LUONTOMAJOITUSALUE

Alueelle voi sijoittaa puumajoja ja telttapaikkoja. Toiminto-
jen sijoittaminen ja rakentaminen tulee sopeuttaa luonno-
nymparistoon siten etta olemassa oleva puusto ja kasvil-
lisuus sdilytetadn mahdollisimman koskemattomana. Toi-
mintojen sijoittaminen edellyttaa kayttdsuunnitelman laa-
timista, jossa tulee kayda ilmi alueen toimintojen sijoittu-
minen ymparistoon, luontoarvojen sijainti, rakentamisen
laajuus, reitistd ja Iahiympdriston kayttd. Kayttosuunnitel-
massa tulee arvioida rakentamisen ja toiminnan vaikutuk-
Sia ymparistoon.

[ P 1 OHJEELLINEN RYHMAPUUTARHA-ALUE
Alueen kehittamisessa ja toiminnoissa tulee turvata alueen
luonto- ja kulttuuriymparistoarvot.

[ rp-11 OHJEELLINEN PALSTAVILJELYALUE

Alucelle  mahdollistetaan  vuokrattavia  viljelypalstoja.
Alueelle voidaan sijoittaa toimintaa palveleva talousraken-
nuksia. Pysakainti ratkaistaan huomioiden matkailupalve-
luiden toiminnot, alueen muu virkistyskaytto ja tapahtuma-
aikainen pysakainti.

"~ KEHITETTAVA URHEILU- JA VIRKISTYS-

“—~ PALVELUIDEN ALUE

Aluetta kehitetdan monipuolisena virkistyspalveluiden seka
urheilutoiminnan kuten ratsastus- ja koiraharrastustoimin-
tojen alueena. Toimintoja kehittdessa tulee turvata alueen
luontoarvot sekd huomioida eri virkistyskayttomuotojen tar-
peet, turvallisuus ja varmistaa virkistysreitistojen jatkuvuus.
Pysakointi ratkaistaan kokonaisuutena huomioiden alueen
muu virkistyskaytto ja tapahtuma-aikainen pysakointi.

<= JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYS- TAI
KEHITTAMISTARVE

MATKAPARKKI

Aluetta kehitetadn yhtena matkaparkkialueena osana mat-
kaparkkitoiminnan verkostoa. Matkaparkki on lyhytaikai-
seen matkailuautojen / asuntovaunujen leiriytymiseen tar-
koitettu paikka.

-------- OHJEELLINEN RATSASTUSREITTI

Ratsastusreitin sijainti maaritellaan tarkemmin yksityiskoh-
taisemmassa kaavassa tai suunnitelmassa. Reitin suunnit-
telussa tulee turvata alueen luontoarvot ja ottaa huomioon
alueen muu virkistyskaytto. Erityista huomiota on kiinnitet-
tava eri virkistysreittien risteamisen turvallisuuteen

=== \/[HERYHTEYS

Merkinnalla on osoitettu sailytettavat vineryhteydet ja kehi-
tettavat viheryhteystarpeet. Suunnittelussa ja alueelle koh-
distuvissa toimenpiteissa on turvattava ekologisten yhteyk-
sien yllapitaminen eri elinymparistojen valilla.

r~—1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
===~ ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkedt aluekokonaisuudet asemakaavoi-
tettavalla alueella. Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoi-
dossa tulee turvata luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeat elinymparistot ja lajiesiintymat.

O YHTENAINEN METSAALUE

Merkinnalla osoitetaan luonnonymparistoltaan yhtenai-
nen metsdaluekokonaisuus. Aluetta yllapidetaan ja kehi-
tetdan yhtendisend, toiminnoiltaan ja luonnonymparistol-
taan monipuolisena metsaalueena. Alueen suunnittelussa,
kaytossa ja hoidossa tulee ottaa huomioon toimivien eko-
logisten yhteyksien seka laadukkaiden virkistysyhteyksien
turvaaminen, kehittdminen ja kytkeytyminen muille alueille.
Alueen luonto- ja maisemalliset arvot seka metsatalouden
toiminta- ja kehittymisedellytykset on turvattava.

L _ | OHJEELLINEN ASEMAKAAVOITETTAVA ALUE
Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitettavat alue-
kokonaisuudet.
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